E N E RG I EAU SWEIS fliir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Gultig bis: 19.12.2027

Registriernummer 2

18.11.2013

BY-2017-001603342 1

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Saarlouiser Str. 7, 80997 Minchen

Gebaudeteil Ganzes Gebaude

Baujahr Gebéude® 1985

Baujahr Warmeerzeuger®* 2004 Ciraiwiic)

Anzahl Wohnungen 10

Gebaudenutzflache (AN) 775 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager flir | Erdgas H

Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der L_(]ftung/K[]hlung Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung [ Anlage zur
Klhlung

Schachtliftung [ Ldftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Neubau

OO

Vermietung/Verkauf

O Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitédt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdéglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

Eigentiimer

O  Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

BEW, |

navamess”

Dipl.-Ing.

Christian Haupt
Pasinger StraBe 20-22
82166 Gréfelfing

20.12.2017

Ausstellungsdatum

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtraglich einzusetzen.

9 Mehrfachangaben maglich

ol

Unterschrift des Ausstellers

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

BY-2017-001603342

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

5 - Registriernummer 2
Berechneter Energiebedarf des Gebédudes #

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

A | B | ¢ | o | e |
0 25 50 75 100 125 150 175 200
Anforderungen gemén EnEV 4 Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Primdrenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m#-a)  Anforderungswert kWh/(m2-a) [] Verfahren nach DIN V 18599
E tische Qualitét der Geb&udehiille Hy"
e [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2K) i s y
Verei h 9 Absatz 2 EnE
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) O eingehalten L1 Vereinfachungen nach §

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

Angaben zum EEW&rmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Vergleichswerte Endenergie

s AsIal® oo €| £l
0 25 50 75 100 4125 150 175 200 225 >250
% B
¥ & S Fo S B
Art: Deckungsanteil: % & e.@? \g,\? @:‘?Z\#' *ﬁé‘\ c‘.\‘i? e
SEL & 5 5 &
o *5\,0 BN Q.b@ Qﬂ;} q}@& o@.v@
o @ R $ && &8
& g; é&&
) L)
ErsatzmaBnahmen 6 s A & 7

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
E;fsa"lzmaﬁnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

[ Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: KWh/(m2-a)
Verscharfter Anforderungswert

far die ener%eilsche Qualitét der Wim2K)
Gebé&udehdlle H":

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

# nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschllisse auf den tatsédchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay), die im
Aligemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Geb&udes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
5 nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001603342 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
120 kWh/(mz2-a)
e | F
125 150 175 200 225

132 kWh/(m?-a) 1‘
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 120 kWhi(m=a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

B Energietrager 3 gnrtiarpgﬁg- Energi[ivwe}z?rauch War/-r}nnvtvit”sser Ante[iL%?]i]zung }f(zliiﬂtqgr-
von bis faktor [kWh]
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,1 95967 18579 77388 1,04
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1,1 85472 24710 60762 1,04
01.01.2014 31.12.2014 Erdgas H 1,1 88778 26021 62757 1,04

Vergleichswerte Endenergie

AREPElIB | c | D

| € |

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

0 25 50 75 100 125 180 175 200 225 =260 e . ; L, s :
w _ Gebdude, in denen die Warme flir Heizung und Warmwasser
sa— — durch Heizkessel im Geb&dude bereitgestellt wird.
FFS Sx Fo o ek Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
F & & P RS F S . b o - .
& & @ S o 5& &F beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
F&L & SCA lerweise ein um 15 bis 30 % geri Energieverbrauch
S £ 58 5F g@ob \c%@bb normalerweise ein um 5 is 30 % geringerer Energieverbrauc
& &y F S S als bei vergleichbaren Geb&duden mit Kesselheizung zu erwarten
§ {Ssa Q%g\ {3%&\‘ 4 ist.
_\Q i@: Q;\e@

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréf3er ist als die Wohnflidche des Geb&audes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich d&ndemden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh

2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fliir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ?

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

18.11.2013

BY-2017-001603342

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

der Fenster zu prifen.*

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
; ; eschatzte
NF Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in | i | ak | e Kot iro
0 i i i usammenhang | Einzel- S eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groderer _ | map. | Amortisa- | CRiCEER
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Farstar Es empfiehlt sich die energetische Qualitat O

Ll | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebé&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angahen zu den Empfehlungen

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis

* Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieB3lich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchflihrung eines Vororttermins. Daten zum
Energiebedarf und der Gebdudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht gepriift.

Flr die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal



E N E RG I EAU SWEIS fliir Wohngebéaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ?

Erlauterungen

Angabe Gebiaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerhehlichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebédudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebéaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bel Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primé&renergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: Hy"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitét aller warmetbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

T siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEWé&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erflllt
werden. Die Angaben dienen gegenliiber der zusténdigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflllung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der flir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
lUber eine Pauschale berlcksichtigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafilr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001603685 1
Gilltig bis: 19.12.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Saarlouiser Str. 5, 80997 Minchen
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebdude® 1985
Baujahr Warmeerzeuger®* 2004 Creminia)
Anzahl Wohnungen 10
Gebaudenutzflache (A,) 635 m2 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager flr | Erdgas H
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der Ll‘jftung/K[]hlung Fensterl[]"ﬂung O L?ﬂungsanlage mit Wérrﬂneri‘:cllfgewin?ung [ Q[}lﬁlgg gzur
Schachtliftung [ Laftungsanlage ohne Wéarmertickgewinnung
Anlass der Ausstellung des O Neubau [ Modernisierung Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebédudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschidgige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Ll Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer O Aussteller
L Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Geb&auden zu ermdglichen.

Aussteller

Dipl.-Ing.
BEW /gy WL

novamess®  Pasinger StraBe 20-22

82166 Gréfelfing 20.12.2017
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendsten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 8 Mehrfachangaben méglich 4 bel' Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN E RG I EAUSWE'S fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001603685 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes
Energiebedarf

CO,-Emissionen ® kg/(m2-a)

lale | c| o | e | FiE
0 25 50 75 100 125 150 175 200

Anforderungen geméan EnEV 4 Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(mza) Anforderungswert kWh/(m2-a) [] Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitdt der Gebdudehiille Hy~

g € [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m=K) Anforderungswert W/(m2:K) v ach

ereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommetlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehalten = 2 §

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

« . aps . 24
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] Khiim=:a)
Angaben zum EEWéarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und po—
et i e s Enrlr A<lAl Bl c | D | E| £ G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

% -

® S S N
Art: Deckungsanteil: % & éb‘? & &P S &¥ o
§ S8 & & &8  SF
& £L& 68 5§ & 5
o & ¥ ¢ N 9§ S OF
% & &g & &8 &8
o'{sq $~2‘§ éQ*@&
) L
ErsatzmaBnahmen 6 & $ $ 7
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt,
LI Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG verschériten =
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen Zum Berechnungsverfahren
O Die in Verbindung mit § 8 EEW4rmeG um % ” g " G :
V;?S'Qhﬁﬁie;? Aﬂ?grdérfngsweng de? E#EV sind eingehalten. Die Energieeinsparverordnung I&sst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verschérfler Anforderungswert fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tats8chlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verschérfler Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

flr die energetische Qualitét der 2.

Gebéudehﬂ%e Hy': Wi(meK) Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001603685 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
124 kWh/(m?a)

E | IR ( _
150 175 200 225 250

137 kWh/(m?a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes ™

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes ;
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 124 kwWhi(m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Anteil

seltaum Energietrager ° :r{ézl?g%g- Energi[ﬁ\\;ve;]l])rauch Warmwasser Ante[iLVHV?]i]zung lf(ellilgt]gr-

von bis faktor [kWh]
01.01.20186 31.12.2016 Erdgas H 1,1 87278 22753 64525 1,04
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1.1 74714 25746 48968 1,04
01.01.2014 31.12.2014 Erdgas H 1,1 68500 19488 49012 1,04

Vergleichswerte Endenergie

MMM ¢ | o | | FINGENER

25 50 75 100 125 4150 175 200 225 w250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser

@J zm durch Heizkessel im Gebédude bereitgestellt wird.
» §§' Sg? S éé‘(@ @p .{g‘f‘gp Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
)és" ¥ @ §§’ ?}@g}” .év,ek'é" _§§’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
,@° ‘gz‘ Q:}‘Z‘ SF Q‘*‘ﬁ? cg:bg?’ cg?ot?‘ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & ¥ & &F als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
= és@ XF ézbés@ 4 ist.
¥ ¢ ¥

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebdudes.
Der tatsédchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebédudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Selte 1 des Energleauswelses 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschléage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN E RG I EAU SWE' S flir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

18.11.2013

BY-2017-001603685

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

der Fenster zu prifen.*

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich O nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
; : geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in e (L8 | ecchatte | Kosten pro
2 i i i usammenhang | Einzel- o eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mitgroderer | map- | Amertisa | Siioiy”
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Earistsr Es empfiehlt sich die energetische Qualitat 7 0

0 | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

* Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlie3lich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchfuhrung eines Vororttermins. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht gepruft.

Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit mdglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

http://www .bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energicausweises gemadB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebdudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So |dsst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebédudes ab.
Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller wirmelibertragenden Umfassungsflichen
(AuBenwdnde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebédudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&armeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenliber der zustdndigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmafBnahme
und der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebédudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abh&ngen.
Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwiewsit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger bericksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebédudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte flr die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



E N E RG I EAU SWEIS fliir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001603709 1
Gultig bis: 19.12.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Saarlouiser Str. 3, 80997 Minchen
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1985 ]
Baujahr Warmeerzeuger®* 2004 Sireiwiig)
Anzahl Wohnungen 13
Gebaudenutzflache (A,) 886 m2 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermitelt

Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine

Art der Luftung/Kihlung Fensterliiftung [0 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung  [J Anlage zur
Schachtltiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des O Neubau L1 Modernisierung Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt

(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer [ Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Dipl.-Ing.
- % Christian Haupt HM,(?L

novamess®  Pasinger Straf3e 20-22

82166 Grafelfing 20.12.2017
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registrierpummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

BY-2017-001603709

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

v i Registriernummer 2
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes y

Energiebedarf

CO,-Emissionen® kg/(m2a)

av lalelc| o e | F a |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemafB EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedart [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/{m2-a) [] Verfahren nach DIN V 18599
i dudehiille Hy”
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy’ [ Hogaiungnach §5 Absaiz & EnEV
Ist-Wert W/(mzK) Anforderungswert W/(m=K)
. . X O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

Angaben zum EEWé&rmeG 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und

Vergleichswerte Endenergie

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- >
Warmegesetzes (EEW&rmeG) At | A | | C | D | E | [ | @ﬂ“
0 25 50 75 100 125 150 176 200 226 =250
A Sx Fo S S
Art: Deckungsanteil: % 5@? g‘? g}éb g%ﬁa‘q' ﬁ (?“i:\éb §*§§'
& R 2 & Pl B
g § & & 8 of g 8¢
% Q‘g\ Q‘,‘ & & £ Loy
° & FF ¥
&é‘ é‘é,gf‘\ é@§
&
ErsatzmaBnahmen © $ K 7

Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die
E:fsalzmal‘inahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&4rmeG verschérften

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

U Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %

verschériten Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m=-a)
Verschériter Anforderungswert
fir die energetische Qualitit der W/(m2K)

Gebaudehille H; "

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absaiz 1 Satz 3 EnEV
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst flr die Berechnung des Energiebedarts
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 8 freiwillige
5 nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer 2

BY-2017-001603709

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

|

Energieverbrauch
- i 115 kWh/(m*a)
AREREEEE | c | D | e | F
0 25 50 75 100 125 150 175

]

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

200

127 kWh/(m#a)

225

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

>250

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

. : e ; kWh/(m?2
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] g lavhimsa)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- . Anteil i ;
Energietrager 2 energie- Energl[ﬁvwerz?rauch Warmwasser Ante[lLVHV%l]zung @E?g;
von bis faktor [kWh]

01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,1 103590 22945 80645 1,04

01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1,1 97412 30334 67078 1,04

01.01.2014 31.12.2014 Erdgas H 1,1 26684 28135 68549 1,04

Vergleichswerte Endenergie

p | E| Fill
1256 150 175 200

225 =260

100

2 4 ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebédude, in denen die Warme flir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
e normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebéudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilhlpauschale in kWh

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3 gegebenenfalls



EN ERG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

18.11.2013

BY-2017-001603709

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

der Fenster zu prufen.”

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. : geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in . : 22l | geschatzte | Kostenpro
. H H ; usammenhang | Einzel- e eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit orogerer | map- | Amorlisa- | CRiCaReC
Modernisierung | nahme i stunde
Endenergie
1 FEREtET Es empfiehlt sich die energetische Qualitat 0

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

* Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieB3lich aufgrund der vom Kunden zur Verflgung gestellten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchflihrung eines Vororttermins. Daten zum
Energiebedarf und der Gebdudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht geprift.

Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rme@G) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&audes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebiudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswdrmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H.’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jdhrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator flr die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

yvom' 18.11.2013

Angaben zum EEWérmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Antell der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgeflllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erflllt
werden. Die Angaben dienen gegenliber der zusténdigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiur das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb4dude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebd&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des
Gebéaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhédngen.
Im Fall lAngerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
tber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3
Der Primrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebédude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er

mithilfe von Umrechnungsfakioren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger berlicksichtigen.

Pilichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebéude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001603731 1

Gltig bis: 19.12.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Dachauer Str. 497, 80997 Minchen
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1985

& i Gebaudefot
Baujahr Warmeerzeuger®* 2004 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 7
Gebaudenutzflache (A,) 518 m2 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser?®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Liftung/Kihlung Fensterliftung [ Ldftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 1 Anlage zur
Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kahiung

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche erm&glichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

L0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer U Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeftgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

BEW iy M(L

novamess®  Pasinger Stral3e 20-22

82166 Grafelfing 20.12.2017
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registrierpummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 8 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fliir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

BY-2017-001603731

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

i - Registriernummer 2
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 9

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m2a)

A« lal sl c] o | e | r [

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemén EnEV 4 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m2a) [] Verfahren nach DIN V 18599
E i litdt der Gebaudehille Hy~

nergetische Qualitat der Gebaudeh(ille Hy” [1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m2K) it
Sommerlicher Wérmeschutz (bel Neubau) - — O ereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ke

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und

Vergleichswerte Endenergie

Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- i |
Wiérmegesetzes (EEWarmeG) A | A | ‘ c | D I E | F l e
0 25 50 75 100 125 160 1756 200 225 =250
* B
L A T &Fa o S
Art: Deckungsanteil: % & %Q‘SD & ﬁ. Q,g'ﬁ‘sﬁ\ :.?iéz' r?“\;éz’
@
& & & &F 5 &Y
9 Py X8 & &8 &
% @ b g & &
2> oy £
6 & & &
ErsatzmaBnahmen S S 7

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
E:fsatzmaﬁnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verscharften

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschariter Anforderungswert

Priméarenergiebedartf: kWh/(mz=-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der W/(m2K)

Geb&udehdlle Hy":

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
flihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfl&che (Ay), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
5 nur bei Neubau

7 EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

. = Registriernummer 2 BY-2017-001603731
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes N 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

@ Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
L 4 118 kWh/(mza)

AENFAl B | c | D | e | Fr [

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

=

130 kWh/(m2a) ﬁ*
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes :
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 118 kWhi(m®a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

ceftaum Energietriger 3 é:nrgpgﬁg Energi[ﬁm:?rauch Warﬁr\nnxf\r?a”sser Ante[iII(\I?V%i}zung @ng

von bis faktor [kWh]
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,1 60812 19472 41340 1,04
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1.1 58618 17961 40657 1,04
01.01.2014 31.12.2014 Erdgas H 1.1 59392 16725 42667 1,04

Vergleichswerte Endenergie

,,% A D E F
0 2 | | | | | m Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

50 75 100 126 150 175 200 > M n »
225 260 Gebdude, in denen die Wéarme flir Heizung und Warmwasser
-b durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

S S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
é\é’qu@ tgpé’ S & beheizten Gebédudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
Q&g §0§‘ é;grub‘” normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &8 I als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
C%‘ Q.-"SQ 0_.'&0 .
& RS L& 4 ist.
& FF &F
& & £

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebéudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndemden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 8 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

18.11.2013

BY-2017-001603731

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich U nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
: : geschétzte
Nr Bau- oder MafBnahmenbeschreibung in pueam™ A8 | geschatate | Kosten pro
. : ; ; usammenhang | Einzel- B eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer | map- | Amorisa el
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
Es empfiehlt sich die energetische Qualitat Ol
1 Fenster der Fenster zu prifen.”
U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

* Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchflhrung eines Vororttermins. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht gepriift.

Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit mdglicher ModernisierungsmafBnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal



E N E RG I EAU SWEIS fliir Wohngebaude

geman den §8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemadB dem Muster nach Anlage & auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedatf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Waéarmegewinne usw.) berechnet. So |asst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebéudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswdrmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittiiche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berucksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom' 18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgeflllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegentiber der zusténdigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflllung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der flir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV,

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primédrenergieverbrauch geht aus dem flr das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



E N E RG I EAU SWE I S far Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001603327 1

Gltig bis: 19.12.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Teplitzer Weg 6, 80997 Mlnchen
Gebaudeteil Ganzes Geb3ude
Baujahr Gebaude® 1985

’ N Gebéiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger®* 2004 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 16
Gebaudenuizflache (AN) 1114 m2 | nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser?®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine

N

Art der LGftung/Kihlung

Fensterliftung [J Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung [ Anlﬁlge zur
Kihlung

=

Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Neubau O Modernisierung Sonstiges (freiwillig)

Anlass der Ausstellun
n sstellung des (Anderung/Erweiterung)

Energieausweises

OO

Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben (liber die energetische Qualitat des Gebéudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

LI Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer O Aussteller
L1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
Dipl.-Ing.
I Christian Haupt
novamess®  Pasinger StraBBe 20-22
82166 Grafelfing 20.12.2017
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Aniragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 8 Mehrfachangaben maéglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

s | B | © |

0 25 50 75

Anforderungen gemin EnEV %

Primé&renergiebedarf

Ist-Wert kwh/(m>a)  Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebdudehiille Hy’

Ist-Wert W/ (mzK) Anforderungswert

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWéarmeG >
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wérmegesetzes (EEWarmeG)

%
Art: Deckungsanteil: %

Y%

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWédrmeG werden durch die
Errtsatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWé&rmeG
erfillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschériten Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedart: kWh/(m?-a)
Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der W/(m?2-K)

Gebaudehtlle H;":

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Registriernummer 2 BY-2017-001603327 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen3 kg/(m2:a)

b | B [
125 150 175 200 225

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
kWh/(m?a) [] Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(mzK)

[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
eingehalten

kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie

A+|A| B | c| o | E| F NG
0 25 60 76 100 126 160 176 200 226 >250
e & » S &F & &
2 q;\‘?% ééo ;gl,‘ié‘bb §Q§ ,é_.éb(‘ éin}a?
§F5F &8 S8 &5 &
F &L & & P& o &&
& ¥ @ > & UF S N2
GO, S & @ @
£ s & &8 &F
& 2 2 F
& SF &g
< g & i

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflédche des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energ|eauswe|ses 3 freiwillige
% nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energleemsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001603327 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes‘?
148 kWh/(m?2)

o | E | £ G

0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250

163 kWh/(m?-a) t
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 148 kWh/(m*-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

e Energietrager 3 g;npjg_ Energi[iwrr‘t])rauch Walﬁ\nn\rtvﬂgser Ante[i:(m]zung }f(a!ilr:?gr-

von bis faktor [kWh]
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 15 174542 45782 128760 1,04
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1.1 150454 48627 101827 1,04
01.01.2014 31.12.2014 Erdgas H 1.1 156734 48337 108397 1,04

Vergleichswerte Endenergie

D | E | F GHNER

Die modellhaft ermitielten Vergleichswerte beziehen sich auf
125 50 250 ;
- de B 225 = Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
:- durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

éé“‘g §®¢ Q};ﬁ? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
& - S& S& beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
SF & & normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
dF OF O & : ; 4 2 ’ 9
& L g als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
& ¥ o ist
& & &F 4 .
& “&“@ &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gro3er ist als die Wohnflache des Gebdudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleauswmses 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

gema&n den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

BY-2017-001603327 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. ; geschétzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in usamermang | g2, | geschatzte | Kosten pro
¥ i i i usammenhang | Einzel- . eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer | map- | Amortisa- Kiloviatt
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
Es empfiehlt sich die energetische Qualitat O
1 Fenster der Fenster zu prifen.”
U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis

* Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchfihrung eines Vororttermins. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht geprift.

Flr die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmafBnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal

{Angaben freiwillig)

2 slehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN E RG I EAU SWEIS fliir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEVY). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebdudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitéat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmedlbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator flir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebé&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

yvom?' 18.11.2013

Angaben zum EEWarmegG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kaltebedarfs
nuizen. In dem Feld "Angaben zum EEWAarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung ven Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegenlber der zustindigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&aude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Weohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten o&rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&dudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.
Im Fall langerer Leerstédnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pilicht, in Immaobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte flr die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



EN E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Gultig bis: 19.12.2027

Registriernummer 2 BY-2017-001603795 1

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Teplitzer Weg 4, 80997 Mlinchen

Gebaudeteil Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude?® 1985

Baujahr Wéarmeerzeuger** 2004 Cireiwiig)
Anzahl Wohnungen 14

Gebaudenutzflache (A,) 817 m2 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager flir | Erdgas H

Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Liftung/Kihlung

¥ Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung [ Anlage zur
Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kahlung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

0 Neubau L1 Modernisierung Sonstiges (freiwillig)
O Vermistung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebé&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemnisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer L Aussteller
00 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebé&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebéauden zu ermdglichen.

Aussteller

Dipl.-Ing.
.nggﬁ Christian Haupt
novamess®  Pasinger StraBe 20-22
82166 Grafelfing

20.12.2017 ﬂ,qu

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendsten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 pel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN E RG I EAUSWEIS flir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

A+ | Al B | c |

0 25 50 75 100
Anforderungen gemaf EnEV 4
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebdudehille Hy”
Ist-Wert W/(mz-K) Anforderungswert
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wérmegesetzes (EEWarmeG)

O/D

Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWadrmeG werden durch die
Elrfsatzmaﬁnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfullt.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWA4rmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalien.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?a)
Verschéarfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der W/(m?2:K)

Gebéaudeh(lle H.":

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

4 nur bei Neubau sowie bei Medernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

18.11.2013

BY-2017-001603795

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

CO,-Emissionen 3 kg/(m2-a)

225 >250

I

p | E | F

125 150 175 200

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
kWh/(m=a) [0 Verfahren nach DIN V 18599

[1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(m2K)

[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
eingehalten

kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie

A+|A|l B | c| b | E| F [
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250
e @ 2 o e 5 So
s FF £ 5 &5 &F
ey gF S S £
F &L &8 CCA - N

&F v 28 O F O O
L8 i3 & 1%
& g & &8 &8
& &F &F

&F ‘5;2? Qé& =

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lisst flir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschllisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfldche (Ay), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN E RG I EAUSWEIS fiur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BY-2017-001603795 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

@ Endenergieverbrauch dieses Gebédudes
v 123 kWh/(m2-a)

AN e | c | D | e | ¢ NG

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

136 kWhi/(m?a) ﬁ
Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] Tes Whitoeal

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

cetfaum Energletréger * ePr;ierp;}g_ Energi[imr]t])rauch Wa?nnvtviilsser Ame[im?_f]z“”g ﬂ:’t‘g;

von bis faktor [kWh]
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1.1 106416 31169 75247 1,04
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1,1 92117 31301 60816 1,04
01.01.2014 31.12.2014 Erdgas H 1,1 95638 28797 66841 1,04

Vergleichswerte Endenergie

0 25 &0 75 100 126 160 176 200 226 w260 Die _r_nodell_haft ermittt_alten‘_Vergle"ichsvyerte beziehen sich auf
; Gebaude, in denen die Warme flir Heizung und Warmwasser

k= ] durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
@v° §@’ & @é;p é\*“,\p S Sr Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéirme
& F & S &F ég\}@ GS;,{{? beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& $$‘ éf B Q&‘y égtot? §0§’ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &5 & &8 O als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten
s SIS B ist
< & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzfldche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Geb&udes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energleausweises 2 sishe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN E RGI EAUSWEIS fliir Wohngebéude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

18.11.2013

BY-2017-001603795

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

der Fenster zu priifen.*

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
; 5 geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Susam™ 288 | gesonatzte | Kosten pro
* i i i usammennang inzei- . eingesparie
Anlagenteile einzelnen Schritten mitorogerer | map- | Amortisa- e
Medernisierung | nahme stunde
Endenergie
y Eonistor Es empfiehlt sich die energetische Qualitat 0

U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flr das Gebdaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

* Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gesteliten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchfiihrung eines Vororttermins. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht geprdift.

Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal



EN E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdaudeteil zu beschrédnken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebdudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien ete.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Geb&dudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wdrmeiibertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswdrmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitdt aller warmeibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster elfc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jdhrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator flr die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEW&armeG teilweise oder
vollstdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustdndigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfilllung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten Ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fiihrt beisplelsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kilinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betrisbenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
(ber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Pilichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



E N E RG I EAU SWEIS fliir Wohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001603893 1
Giltig bis: 19.12.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Teplitzer Weg 2, 80997 Miinchen
Gebéaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1985 "
Baujahr Warmeerzeuger®* 2004 e
Anzahl Wohnungen 14
Gebaudenutzflache (AN) 817 m2 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Luftung/Kihlung Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung L1 Anlage zur
Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlng

Anlass der Ausste"ung des Neubau [0 Modernisierung Sonstiges (freiwillig)

(Anderung/Erweiterung)

O o

Energieausweises Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermdéglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Ul Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer L Aussteller
Ll Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
Uberschldgigen Vergleich von Geb&duden zu ermdglichen.

Aussteller

BEW i %M{’L

novamess”  Pasinger StraBe 20-22

82166 Grafelfing 20.12.2017
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebéaudes

Energiebedarf

A+ | A| B | C
0 25 50 75

Anforderungen geméB EnEV 4

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebaudehdille Hy”

Ist-Wert W/(m2:K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebéaudes
[Pilichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWé&rmeG 5
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEW&rmeG)

%
Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
El:fssﬁzmaﬂnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWédrmeG
erfillt,

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m2a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der W/(m2-K)

Gebaudehille H,":

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

|

O

D |
125

kWh/(m2a)

W/(m2K)

eingehalten

A+ A |
0 25

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Registriernummer 2

18.11.2013

BY-2017-001603893 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 2 kg/(m2-a)

‘ 2 g el
175 200

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Oo0Oao

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

| E | F.
75 100 125 150 175 200 225 =250

= & s &
S& S S B
& & N Pty
g S e S
&F o & o & & &
2 & & R £
& F Co e
o5 ) &o &S
@ & & i
£ &S &
& S @
o & 7

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst flir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
flhren kénnen. Inshesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (Ay), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebdudes.

3 freiwillige
5 nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebéaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001603893 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéudesi
144 KWh/(m2a)

BT | c | o | E | F S
50 75 100 125 150 175 200 225

>250

158 kWh/(m2a) i
Priméarenergieverbrauch dieses Gebadudes ™

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 144 KkWh/(m2a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

cefraum Energietréger 2 tfr:ien:g;alég- Energi[ivweﬁrauch Waﬁn’?vtvililsser Ante[ill{w.ar‘]i]zung Ifgimgr'
von bis faktor [kWh]
01.01.2016 31.12.20186 Erdgas H 11 116746 27319 89427 1,04
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1,1 112968 34218 78750 1,04
01.01.2014 31.12.2014 Erdgas H 1,1 112432 35000 77432 1,04

Vergleichswerte Endenergie
dA¥lAl'B | c | D

| € | Fil

:-;m

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

0 25 S50 75 100 125 150 175 200 225 >250 A ) 3 i = ;
e — Gebaude, in denen die Wérme fir Heizung und Warmwasser
— x:ﬂ durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.
S S & S FE Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
ARG F&F S g &g i 4 i i i
& ¥ & S R S o & beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebiudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

T siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamlilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EAUSWE'S flir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2017-001603893
Empfehlungen des Ausstellers 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
¢ 2 geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in = in ! Lals | geschatate Kosten pro
. H ; i usammenhang | Einzel- . eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit grogerer © | map- | Amortisa | SGCREET
Modernisierung | nahme AL stunde
Endenergie
1 EBanaior Es empfiehlt sich die energetische Qualitat 0

der Fenster zu priifen.”

U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersaiz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www .bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

* Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchflihrung eines Vororttermins. Daten zum
Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht geprft.

Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmafBnahmen empfehlen wir einen

Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEVY)

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafn dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéudeteil zu beschréanken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So |asst sich die energetische Qualitit
des Geb&dudes unabh&ngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energiesffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmellbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertlicksichtigung
der Energieverluste zugeflhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wé&rme- und Kéliebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstédndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharfien
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten oértlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdéglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall l&ngerer Leerstédnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elekirisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seiie 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafilr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb3ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



